KURZBAUBESCHRIEB

Wilerstrasse, 6060 Sarnen OW

Allgemein

Der
tungspositionen ist gehoben. Abwei-

Standard samtlicher Ausstat-

chungen innerhalb des Material- und
geringfligige
Anderungen der Grundrisse bleiben
vorbehalten. Die Erstellung erfolgt
schlusselfertig.

Farbkonzepts sowie

Mauerwerk, Aussen-
und Innenwéande

Die Aussen- und Innenwinde der
Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
werden in Holzbauweise erstellt. Das
Gartengeschoss sowie das Erdge-
schoss werden in Massivbauweise
aus Stahlbeton mit Mauerwerk aus-
gefiihrt. Die Massivbaukonstruktion
erhalt eine Fassadengestaltung aus
Beton, wahrend der Holzbau mit einer
Holzfassade verkleidet wird. Die Woh-
nungstrennwdnde werden geméss
den Vorgaben des Bauingenieurs aus-
gefiihrt und beriicksichtigen dabei die
erhohten Schallddmmanforderungen
des Bauphysikers. Die Innenwande
des Untergeschosses werden ent-
sprechend dem statischen Konzept in
Mauerwerk oder Stahlbeton realisiert,
ebenso die Unterteilungen der Keller-
bereiche. Die Umfassungswinde der
Untergeschosse sowie der Tiefgarage
bestehen aus Stahlbeton und bilden
einen stabilen, tragenden Abschluss

der Baukorper.

Gartensitzplatze,
Loggien, und Lauben

Die Aussenflachen werden mit Holz-
belagen umgesetzt, die dem Farb-
und Materialkonzept entsprechen und

harmonisch in die Umgebungsgestal-
tung integriert sind. Die Uberginge
vom Wohnraum zu den Lauben und
Loggien werden barrierefrei gestaltet.
Die Gartensitzplatze erhalten einen
Schotterrasen.

Dach

Das Steildach ist teilweise mit einer In-
dach-Photovoltaikanlage ausgestattet.

Fenster

Samtliche Fenster, Fenstertlren so-
wie Hebe- und Schiebefenster in den
Holzoberbauten werden als Holz-
Konstruktion ausgefiihrt. Im Beton-
sockel der Hauser erfolgt die Ausfih-
rung der Fenster aussen in eloxiertem
Aluminium. Die Innenseite der Fenster
bleibt in Holz sichtbar. Die Verglasun-
gen werden entsprechend den war-
me- und schalltechnischen Anforde-
rungen des Bauphysikers realisiert.
Die Fenster in den erdberiihrenden
Wohnungen verfiigen iiber einen er-
hohten Einbruchschutz.
ein offenbarer Fligel (Schiebe- oder
Dreh-/Kippfliigel) pro Raum.

Mindestens

Sonnenschutz

Die Raume lassen sich mittels elekt-
risch betriebener aussen Stoffmarki-
sen beschatten. Ausgenommen sind
einzelne Rundfenster.

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafraume sowie die
Korridore der Wohnungen werden mit
Holzparkettboden ausgelegt, entspre-
chend unseren Farb- und Materiali-
sierungskonzept / Styles oder nach
individueller Auswahl des Kaufers. Die
Bader und Duschrdume erhalten einen
Plattenbelag aus Feinsteinzeug, eben-
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falls gemass unseren Farb- und Mate-
rialisierungskonzept / Styles oder in-
dividueller Auswahl. In den Entrées ist
ein Belag aus Kunststein vorgesehen.
Fir diese Ausstattungsoptionen wur-
den entsprechende Budgetpositionen
berticksichtigt. Die privaten Kellerrdu-
me im Untergeschoss erhalten einen
gestrichenen Zementunterlagsboden.

Oberflachen der
Innenwande und Decken

Samtliche Innenwénde der Wohn- und
Schlafrdume sowie der Korridore wer-
den mit Glattputz in Oberflachenquali-
tat Q3 ausgefiihrt. Die Wande der Bader
und Duschraume erhalten im Nassbe-
reich einen Wandschild aus Feinstein-
zeug, entsprechend unseren Farb- und
Materialisierungskonzept / Styles oder
nach individueller Auswahl des Kéufers.
Fur diese Wahl wurden entsprechende
Budgetpositionen vorgesehen.

Kichen

Die Einbauklichen im gehobenen
Standard variieren je nach Wohnungs-
typ in ihrer Anordnung. Fiir jede Woh-
nung wurde in Abstimmung mit dem
Kiichenbauer ein spezifisches Ku-
chenlayout definiert, basierend auf
unseren Farb- und Materialisierungs-
konzept / Styles. Individuelle Kaufer-
wiinsche kdnnen im Rahmen der bau-
lichen Méglichkeiten im Gesprach mit
dem Kauferbetreuer erfasst und ent-

sprechend kalkuliert werden.

Sanitare Apparate

Die Sanitareinbauten sind integraler
Bestandteil des gestalterischen und
farblichen Konzepts. Die Architekten
haben hierfiir eine sorgfaltig ausge-
wahlte Kollektion von
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Sanitdrapparaten und Armaturen von
hohem Standard zusammengestellt.
Individuelle Kauferwiinsche kdnnen
im Rahmen der baulichen Méglich-
keiten im Gesprach mit dem Kaufer-
betreuer erfasst und entsprechend
kalkuliert werden.

Waschen und Keller

Waschmaschine und Tumbler sind je-
weils als Turm in den Wohnungen vor-
gesehen. Jede Wohnung verfiigt liber
einen eigenen Kellerraum. Die Keller-
rdume sind unbeheizt und werden
mechanisch be- und entliiftet.

Elektroinstallationen
und Einbauleuchten

Der Ausbau der Elektroinstallationen
in den Wohnungen entspricht einem
gehobenen Standard. Jedes Zimmer/
Raum ist mit Multimediaanschliissen
sowie elektrisch bedienbaren Stoff-
markisen ausgestattet. Bader, Ent-
rées, Kichen und Korridore erhalten
eine ausreichende Anzahl Decken-
leuchten. Die Aussenbeleuchtung ist
ebenfalls integraler Bestandteil des

Gestaltungskonzepts.

PV-Anlage

Auf den Hausern 1 und 2 wird eine
Photovoltaikanlage installiert. Die
Anlage wird gemédss den ortlichen
Vorschriften und geltenden Normen
ausgefiihrt. Es wird ein Zusammen-
schluss zum Eigenverbrauch gegriin-
det und alle Wohnungen profitieren
von der Anlage.

Elektromobilitat

Die Infrastruktur fir Elektrofahrzeu-
ge in der Tiefgarage wird vorbereitet.
Das Lastmanagementsystem sowie
die Flachbandkabel an den Einstell-
hallenwanden werden installiert.

Heizungsinstallationen

Die Wiarmeerzeugung erfolgt pro
Haus Uber Erdwarmesonden in Kom-
bination mit einer Sole-Wasser-War-
mepumpe. Eine Niedertemperatur-
Fussbodenheizung sorgt fir eine
gleichméssige Warmeverteilung in der
gesamten Wohnung. Alle Warmepum-
penregelungen sind mit Free-Cooling

(sommerliche Kiihlung) ausgestattet.

Luftung

Die Kellerraume werden Dbeliiftet.
Firr innen liegende Sanitarraume und
Reduits sind Abluftventilatoren vor-
gesehen, ergénzt durch eine Nach-
stromoffnung pro Wohnung. Die Ein-

stellhalle wird mechanisch entliftet.

Garderobe

Die Einbauschrinke im Eingangsbe-
reich sind integraler Bestandteil des
Gestaltungskonzepts und entspre-
chen unseren Farb- und Materiali-
sierungskonzept / Styles. Individu-
elle Kauferwiinsche im Rahmen der
baulichen Mdglichkeiten kdnnen im
Gesprach mit der Kauferbetreuung
erfasst und entsprechend kalkuliert

werden.
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Turen

Die Wohnungseingangstliren werden
als Blockzargen mit Vollblattsfiih-
rung ausgefiihrt. Auch die Zimmer-
tlren sind als Blockzargen konzipiert.
Alle Tiren erhalten eine transparente
Lackierung, um die Holzoberflache
sichtbar zu belassen.

Liftanlage

In den Hausern 1 bis 5 wird jeweils ein
Personenaufzug installiert.

Garten und Umgebung

Die Hauser flgen sich harmonisch in
die sorgfiltig gestaltete Umgebung
ein, die in enger Zusammenarbeit
mit der Denkmalpflege entwickelt
wurde. Die Materialisierung der Zu-
gangswege und Aussenflachen sowie
die Bepflanzung und Umgebungs-
beleuchtung bilden einen integralen
Bestandteil des Gesamtkonzepts des
Landschaftsarchitekten.
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Budgetpositionen
(brutto, inkl. MwSt)
BODENBELAGE (fertig ausgefiihrt):

Parkett / Entrée:

Bruttobudgets CHF 167.—/m?
Nasszellen:
Bruttobudgets CHF 167—/m?

WANDSCHILD (fertig ausgefiihrt):
Nasszellen:
Bruttobudgets CHF 167.—/m?
KUCHEN (fertig ausgefiihrt):
Entsprechend der Offerte des
Kiichenbauers. Bruttobudgets von
CHF 37°450.- bis CHF 43‘450.-
entsprechend dem Wohnungstyp.

GARDEROBEN (fertig ausgefiihrt):
Entsprechend der Offerte des
Kiichenbauers. Bruttobudgets von
CHF 7‘000.- bis CHF 21‘000.-
entsprechend dem Wohnungstyp.

SANITARAPPARATE

Entsprechend der Offerte des Sanitéar-
apparate-Lieferanten. Bruttobudgets
von CHF 21‘250.- bis CHF 42‘000.-
entsprechend dem Wohnungstyp.

WASCHMASCHINE / TUMBLER
Entsprechend der Offerte.
Bruttobudgets von CHF 4‘goo0.-
entsprechend dem Wohnungstyp.

SCHALLSCHUTZ

Die Wohnungen erfiillen die erhoh-
ten Anforderungen bezlglich Schall-
schutz gem. SIA-Norm 181.

KAUFERWUNSCHE

Vom Kaufer gewiinschte Anderungen
(Mehr-/Minderkosten) werden auf
einer separaten Kostenlbersicht an-
gezeigt und erst nach Unterzeichnung
durch den Kaufer ausgefiihrt.

GARANTIELEISTUNGEN

Samtliche Arbeiten werden nach den
Vorschriften der Behorden und der
zustandigen Werke ausgefiihrt. Es
gelten zwei Jahre Garantie nach der
Wohnungsiibergabe und fiinf Jahre bei
verdeckten Mangeln.

Grundlagen und
Bemerkungen

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb hat
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Er beschreibt lediglich die wichtigsten
Bauteile in ihren Grundziigen. Er gibt
unter anderem Auskunft Uber die Art
der zu verwendenden Materialien. Er
wird als Ubersichtliches Arbeitsins-
trument verstanden. Dieses soll zu-
sammen mit dem Baueingabeprojekt
und ergdnzenden Konzeptplanen so-
wie Visualisierungen die wesentlichen
Elemente des Projektes erfassen und
in einen Zusammenhang setzen. Die
ausgefithrten Produkte und Materia-
lien sind von hoher Qualitat und haben
sich in der Praxis bewahrt.

Stockwerkeigentum

Zusammen mit der Stockwerkeigen-
tumsbegriindung werden das Reg-
lement und die Nutzungs- und Ver-
waltungsordnung  formuliert.  Die
Zuordnung der Kellerraume erfolgt

durch den Verkaufer.
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Kauferbetreuung

Den Kaufern wird eine Kauferbetreu-
ung zur Verfligung gestellt. Diese Leis-
tungen sind im Kaufpreis enthalten.

Kaufpreiszahlung
und Bezugstermin

CHF 40‘000 bis CHF 80‘000 bei Re-
servierung je nach Wohnungstyp. Bei
Unterzeichnung des Kaufvertrags wird
20% des Kaufpreises fallig. Die rest-
lichen 80% sind bei Schlisselibergabe
zu bezahlen. Der Bezug erfolgt voraus-
sichtlich im 2./3. Quartal 2028. Die Kau-
ferschaft wird vier Monate vor Bezug
schriftlich Gber den definitiven Bezugs-
termin informiert.

Verbindlichkeit

Die angegebenen Wohnflachen sind
Flache inklusive nicht tragenden In-
nenwénde ohne Installationsschéchte
und Aussenwénde, Loggien und Lau-
ben. Planunterlagen vorbehaltlich be-
hordlicher Auflagen. Abweichungen
zur effektiven Ausfiihrung sind nicht
auszuschliessen. Plananderungen und
Korrekturen im Baubeschrieb, welche
die Qualitat nicht beeintréchtigen,
bleiben vorbehalten. Massgebend fiir
die Ausfiihrungen und Konstruktionen
sind der detaillierte Baubeschrieb und
die definitiven Ausfiihrungsplane.

Disclaimer

Die Moblierung ist im Werkpreis nicht
inbegriffen und hat lediglich bera-
tenden Charakter. Die dargestellten
raumlichen Visualisierungen dienen
zur Illustration des Projektes ab Plan.
Sie kdnnen von der realen Ausfithrung
abweichen. Die Visualisierungen, die
Plane und die Dokumentation sind
nicht Bestandteil des Kaufvertrages.



